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§6 Anspriiche fiir und gegen Planer/sonstige Baubeteiligte/Sachwalter

Der Anwalt sollte mit dem Planer, gegebenenfalls unter Mitwirkung eines Sachverstindigen pri-
fen, ob die Bewertung zutrifft (sieche Rn162).

ee) Die anrechenbaren Kosten

Bei der Priifung der Richtigkeit der Schlussrechnung ist neben Honorarzone und Honorarsatz
noch ein weiteres Element von Bedeutung: Die anrechenbaren Kosten. In den Tabellen finden
sich drei unterschiedliche Begriffe und damit Ansatzpunkte:

m ,anrechenbare Kosten“ geregelt in: §§ 10, 52, 62, 69, 78, 81, 86, 92, 97, 98 HOAI

m ,Verrechnungseinheiten® geregelt in: §§ 38, 46a HOAI

m ,Fliche“ geregeltin: §§45b, 47a, 48b, 49d HOAI

Fiir Architekten sind die Leistungen bei Gebiauden, Freianlagen und raumbildenden Ausbauten,
geregelt in §10 HOAI entscheidend. Ingenieure missen fiir Ingenieurbauwerke §52 HOAI
heranziehen, Statiker § 63 HOAI fiir die Tragwerksplanung und Haustechniker § 69 HOAI fiir
Leistungen bei der Technischen Ausriistung.

Ist die Honorarzone der qualitative Aspekt der Honorierung, so sind die anrechenbaren Kosten
der quantitative. Nach §3 Nr.1 HOAI sind Objekte Gebaude. Die anrechenbaren Kosten sind
pro Objekt objektiv zu ermitteln. Sie sind grundsitzlich unabhingig von der Zahl der eingeschal-
teten Planer und des tibertragenen Leistungsumfanges. Das Objekt wird durch den Vertrags-
gegenstand bestimmt.?*® Ist der Planer nur mit Teilleistungen des Geb4udes betraut, kann er nur
die anrechenbaren Kosten heranziehen, die von ihm bearbeitete Bauteile betreffen.

Hinweis: An dieser Stelle muss incident durch den Anwalt gepriift werden, um wie viele Gebaude
es sich handelt, da fiir jedes Gebdude eine gesonderte Rechnung gestellt werden kann und muss,
§22 HOAL? selbst wenn eine Beauftragung nur mit Teilleistungen erfolgte. Sind mehrere
Gebaude rdaumlich und konstruktiv getrennt und nur durch Verbindungsgénge miteinander ver-
bunden, liegen mehrere Gebaude vor, auch wenn ihre Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
von einer Zentrale gespeist werden.?*® Auch der Gesichtspunkt, dass die Winde der Tiefgarage
zugleich tragende Winde des dariiber liegenden Gebaudes sind, nimmt einer ansonsten selbstan-
digen Tiefgarage nicht ihre Selbstindigkeit.>** Hier liegt eine Haftungsfalle fiir den Anwalt, wenn
er das Problem nicht erkennt.

Innerhalb der jeweiligen Kostenermittlungsart ist nur bedingt Raum fiir eine vertragliche Sonder-
regelung. So konnen die Vertragsparteien die anrechenbaren Kosten verbindlich festlegen, ohne
dass auf die Kostenermittlung zuriickgegriffen werden muss.**’ Damit darf aber keine Mindest-
satzunterschreitung oder Hochstsatziiberschreitung einhergehen. Eine Vereinbarung ist unwirk-
sam, wonach sich das Honorar fiir einen Vertragsgegenstand nach den anrechenbaren Kosten
eines nicht vertragsgegenstindlichen Objektes richten soll.>*! Nach §4a Satz1 HOAI ist es zulis-
sig, das Honorar nach der Kostenberechnung oder dem Kostenanschlag zu ermitteln.

Zur Schliissigkeit einer Honorarklage geniigt zunichst die Angabe der Ergebnisse der Kosten-
ermittlung. Die exakte Darlegung nach DIN 276 (Stand April 1981) ist erst nach substantiierter
Rige erforderlich; dann obliegt es dem Anwalt mit Hilfe des Planers, seine Ansitze so weit auf-
zugliedern, dass die tatsichlichen und rechnerischen Annahmen hinreichend deutlich werden.*
Ein unsubsantiiertes Bestreiten durch den Auftraggeber ist unerheblich, weil dieser die tatsich-
lichen Baukosten kennt.>*> Da das Gericht nicht von Amts wegen die Richtigkeit der anrechen-

236 BGH 12.1.2006 — VII ZR 2/04, BauR 2006, 693 = IBR 2006, 208.

237 BGH 6.7.2000 - VII ZR 160/99, BauR 2000, 1513.

238 OLG Diisseldorf 26.10.2006 — 5 U 100/02, BauR 2007, 1270 = IBR 2007, 434.

239 BGH 8.2.2007 - VII ZR 228/05, IBR 2008, 33.

240 BGH 8.12.2005 - VII ZR 108/05, IBR 2006, 100.

241 BGH 6.5.1999 - VII ZR 379/97, BauR 1999, 1045 = IBR 1999, 324.

242 BGH 24.10.1991 - VII ZR 81/90, BauR 1992, 265= IBR 1992; 191, OLG Hamm 24.3.1992 - 21 U 203/91, IBR 1992, 409.
243 OLG Celle 11.11.1998 - 13 U 118/98, BauR 1999, 508 = IBR 1999, 330.
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baren Kosten zu priifen hat, muss mit der Klage auch nicht alles vorgelegt werden, was zu den
Kostenermittlungen gehort. Klarzustellen ist aber, dass alle Summen, also die Ergebnisse zu den
einzelnen Positionen der jeweiligen Kostenermittlungsart, anzugeben und somit vorzulegen sind.
Nicht erforderlich ist es darzustellen, aus welchen Einzelpositionen sich die angegebenen Sum-
men ergeben.

Hinweis: Kennt der Planer die anrechenbaren Kosten zur Ermittlung des Kostenanschlages oder
der Kostenberechnung nicht, besteht ein Auskunftsanspruch gegen den Auftraggeber, selbst bei
einer unwirksamen Pauschalvereinbarung.*** Die Kosten diirfen auch geschitzt werden.?*’ Diese
Schitzung begriindet aber keine Bindungswirkung. Der Planer kann anpassen, wenn die
geschitzten Kosten unter seiner Annahme liegen. Der Auftraggeber hat dabei die Pflicht zu
abweichenden Kosten konkret Stellung zu nehmen und Unterlagen vorzulegen. Der Anwalt hat
dem Mandant die Alternativen zu kldren und auf die Erhebung einer Stufenklage hinzuweisen.
Priifungsreihenfolge:

DIN 276 und Kostenermittlungsarten

Honorarberechnung ohne geschuldete Kostenermittlungsart

Honorarberechnung bei Teilauftrag

Bausummeniiberschreitung

§10 Abs.3 HOAI

§10 Abs.3a HOAI

§ 10 Abs.4 HOAI

§10 Abs.4a HOAI

§10 Abs.5 HOAI

§10 Abs.6 HOAI

(1) DIN 276 und Kostenermittlungsarten:

Die anrechenbaren Kosten sind nach DIN 276 in der Fassung vom April 1981 zu ermitteln,
ansonsten ist die Schlussrechnung nicht priiffihig.?*® (siehe Rn157) Die DIN 276 kennt vier
Arten der Kostenermittlung:

m Kostenschitzung,

m Kostenberechnung,

m Kostenanschlag,

m Kostenfeststellung.

Dabei geht der Weg von der groberen Ermittlung hin zu einer immer feineren und endet mit der
Feststellung der tatsichlichen Kosten. Entsprechend orientiert sich § 10 HOAI an dieser Unter-
scheidung. Fir eine Honorarrechnung sind nach § 10 Abs.2 HOAI drei Berechnungen vorzuneh-
men (unabhingig davon beschreiben die Grundleistungen in § 15 Abs. 1 HOAI alle vier Ermitt-
lungsarten, die auch vom Architekten zu erbringen sind, wenn er Honorar dafuir will):

m Planungsteil, LPH 1-4: Kostenberechnung (fehlt sie, Kostenschitzung)

®m Vergabeteil, LPH 5-7: Kostenanschlag (fehlt sie, Kostenberechnung)

m Ausfihrungsteil, LPH 8-9: Kostenfeststellung (fehlt sie, Kostenfeststellung)

Die DIN 276 (Stand April 1981) schreibt dabei den Einsatz der Bruttokosten vor, da der Bauherr
die tatsachlichen Kosten wissen will. Nach § 9 Abs.2 HOAI ist bei den anrechenbaren Kosten fiir
die Honorarberechnung die Umsatzsteuer wieder herauszurechnen. Der Anwalt hat dies zu prii-
fen.

244 KG 21.12.2006 -27 U 182/05, IBR 2007, 202.
245 OLG Celle 18.4.2007 — 14 U 87/06, IBR 2007, 435.
246 BGH 22.1.1998 - VII ZR 259/96, BauR 1998, 354 = NJW 1998, 10645 = IBR 1998, 156.
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